UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA GIA NGHIA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:4 1 YQD-UBND Gia Nghia, ngay 22thang F nam 2019
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu thwong mai dich vu s0 2, phuong Nghia Tan,
thi xa Gia Nghia, tinh Piik Nong.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA GIA NGHIA

Cin cir Luat Td chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi, ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 cua Chinh phu, vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Nghl dinh s6 38/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu, vé
quan ly khoéng gian, kién tric, canh quan d6 thi;

Céan cur Théng tu s6 12/2016/TT-BXD, ngay 29/02/2016 ciua Bo Xay dung,
vé quy dinh hd so cua nhiém vu va dé an quy hoach viing, quy hoach d6 thi va quy
hoach xdy dyng khu chirc nang dac thu;

Cén cir Thong tu s6 01/2011/TT-BXD, ngay 27/01/2011 cua Bo Xay dung,
vé viéc huéng dan danh gia méi trudng chién luge trong dd 4n quy hoach xay
dung, quy hoach do thi;

Can cir Thong tu s6 05/2017/TT-BXD, ngay 05/4/2017 cua B Xay dung,
hudéng dan xac dinh quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

Cian ctr Théong tu s6 06/2013/TT-BXD, ngay 13/5/2013 cua B6 Xay dung,
huéng dan ndi dung thiét ke do thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung, vé

viéc ban hanh quy dinh hd so ciia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc néng dac thu;

Can cir Quyét dinh sé 04/2008/QD-BXD, ngay 03/4/2008 cua B§ truéng B
Xay dung, vé viéc ban hanh quy chuan xay dung Quéc gia vé quy hoach xay dung.

Can cur Quyét dinh sé 1292/QDP-UBND, ngay 14/08/2013 cia UBND tinh
Pik Nong vé viéc phé duyét quy hoach chung d6 thi Gia Nghla dén nam 2030 va
tdm nhin dén nam 2050.

Can cir Quyét dinh sé 739/QD-UBND, ngay 03/6/2015, cia UBND thj xa
Gia Nghia, vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, Khu
thuong mai dich vu sé 2, phuong Nghia Tén, thi x4 Gia Nghia, tinh Pik Nong.

Can cir Cong van s6 265/UBND-CNXD ngay 16/01/2019 cia UBND tinh
DAk Néng, vé viéc ddy nhanh tién dé trién khai thuc hién cac du én c6 sir dung dét

cong bd lua chon nha dau tu. 4




Can cir To trinh s6 852/TTr-SXD ngay 17/5/2019 cua S xay dung, vé viéc
Tham dinh, phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500,
Khu thuong mai dich vu sb 2, phuong Nghia Tan, thi xa Gia Nghia, tinh Pik
Nong.

Can ctr Bién ban cudc hop ngay 13/6/2019 vé viéc ly y kién co quan, cong
déng dan cu vé nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, Khu
thuong mai dich vu sb 2, phuong Nghia Tén, thi xa Gia Nghia, tinh Pik Nong.

Can cir Cong van sb6 1072/SXD-QHKT&PTDT ngay 18/6/2019 cia S¢ Xay
dung tinh Pik Néng, vé viéc bd sung hd so nhiém vu diéu chinh quy hoach chi
tiét.

Xét dé nghi cua phong Quan ly d6 thi tai To trinh sé 176/TTr-QLDT, ngay
15/7/2019 kém Két qua tham dinh s6 03/TD-QLDT, ngay 15/7/2019,

QUYET PINH

Didu 1. Phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty I8¢
1/500 Khu thuong mai dich vu s6 2, phuong Nghia Tén, thi xa Gia Nghia, tinh Dak
Nong v&i cac ndi dung sau:

1. Tén dv én:" Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty l,é 1/500 Khu
thuong mai dich vu s6 2, phuong Nghia Tén, thi x4 Gia Nghia, tinh Dak Nong.

2. Ranh giéi quy hoach:

Khu dét quy hoach tiép giap dudong 23/3 thudc dia ban phudng Nghia Tén,
thi xa Gia Nghia.

Khu dét quy hoach ¢6 vi tri nhu sau:

- Phia Tay: Giap véi duong Bac Nam (Giai doan 2).

- Phia Bong & phia Nam: Giap voi sudi Dak Néng (bo ké Tay ho Ha).

- Phia Béc: Giap véi duong 23/3.

3. Chii d4u tu: S& Xay dung tinh Dak Nong.

4. Pon vi lap ho so: Trung tim Quy hoach xay dung Pik Nong.

5. Pia diém quy hoach chi tiét dé thi: Phuong Nghia Tan, thi xa Gia
Nghia, tinh Bak Nong.

6. Muc tiéu quy hoach:

- H6 so dugc duyét lam co s& dé trién khai du an ha tang k¥ thuat, tao lap
mét khu chirc ning d6 thi dam bao diéu kién tt nhét vé ha ting k¥ thuat va ha tang
x3 hoi. Pong thoi dap ung dugc nhu cAu mua sdm, nhu cau vé nha & cua ngubi
dan, giai quyét viéc 1am cho ngudi lao Q(f)ng va gop phan cai thién doi séng kinh té
- x4 hdi tai dia phuong cling nhu tinh Dak Néng.



- Cu thé héa dinh huéng phét trién kinh té, xa héi, co cdu kinh té va tao tién
d2 hinh thanh cho mét khu thuong mai dich vu két hop khu dan cu phat trién cao
cap.

- Nghién ciru dinh hudng phat trién khong gian va hé théng ha ting k¥ thuét
do thi, xac lap céac chuong t’rinh va dyu an dau tu xday dung khu thuong mai dich vu
phu hop véi vai tro, tinh chat, chirc nang do thi.

7. Nhiém vu:

- Xac dinh vi tri li‘én hé cac vung Xung quanh va tai khu vuc nghién ctru quy
hoach ¢6 anh hudng nhiéu téi vi tri 1ap do an quy hoach.

= Xéc dinh két ndi cac du an 1i§n quan khac trong khu vuc tao nén mat tong
thé quy hoach phu hop, hoan chinh, dong bo.

- X4c dinh tiéu chi cho dd an quy hoach chi tiét Khu thuong mai, dich vu )
2, ti 1€ 1/500, phuong Nghia Tan, thi xa Gia Nghia.

- Panh gia téng hop céc diéu l\(iéﬂ tu nhién thuan lgi va khé khan, dong luc
hinh thanh va phét trién trén co s& diéu kién c6 san.

- Pinh huéng phat trién khong gian va hé thong ha tang k¥ thuat.

8. Quy mo lap quy hoach:

- Dién tich lap quy hoach khoang 10,1 ha.

- Dan s6 du kién khoang: 2000 ngudi.

9. Chi tiéu sir dung dat:

a) Chi tiéu chung vé dat:

- Pét cong trinh cong cong: 3-5m*/ nguoi;

Dt ¢: 25-30m’/nguoi;

Pit cong trinh cong cong dich vu trong don vi &: Zmzlngué!i;

Dit cong trinh céng cong dich vu phuc vu db thi: 3m*/nguoi;
Pat cay xanh, TDTT: 25m2/ngu'(‘)'i;

Pit giao thong: 17-20m*/ngudi.

Mat d¢ xay dung toan khu (bruto): 40-60%;

b) Cac chi tiéu kinh té k¥ thut cu thé:

- Trudng mau gido:

+ Quy mé du kién: 100 chd

+ Chi tiéu sir dung dét: 15m*/1chd

+ Mat do xay dung tdi da: 40%

+ Tang cao xay dung: 1-2 tang

- Cong trinh c6ng cong:



+ Quy mé dy kién: 500m*/16

+ Mat do xay dung t6i da: 40%

+ Tang cao xdy dung: 1-2 tang

- Cong trinh thuong mai:

+ Quy mé du kién: 1000-2500m*/16

+ Mat d6 xay dung t6i da: 50%

+ Tang cao xdy dung: 9 tang

- Nha & lién ké, 16 phd

+ Quy md du kién t6i thiéu: 150m*/16 dét

+ Mat do xay dung t6i da: 80%

+ Tang cao xdy dung: 04 tang

- Nha ¢ tai dinh cu

+ Quy mb dy kién tdi thiéu: 150m?/16 dét

+ Mat d6 xay dung tdi da: 70%

+ Téang cao xay dung: 04 ting

- Nha & biét thy

+ Quy md du kién: 250m2-300m*/16 dat

+ Mat do xay dung t6i da: 60%

+ Téang cao xay dung: 02 tang

¢) Chi tiéu vé giao thong:

- Do dbc doc duong: i=2-10%;

- Do dbc ngang duong: i=2%;

- Chiéu rong: 01 lan xe: b=3,5-3,75 m;

- Ban kinh cong bé via: r=8-12m.

d) Cép nudc:

- Phuc vu sinh hoat: 80 - 100 lit/ngudi/ngay dém;
- Phuc vu tudi cay, vuon hoa, cong vién: 3 lit/m*/ngay dém;
- Phuc vu rira duong: 0,51it/m2;

e) Thoat nuéce ban va vé sinh mdi truong:

- Thoat nude =90% cap nudc;

- Chét thai ran: 0,9kg/ngudi/ngay dém.

f) Cap dién:

- Cép dién sinh hoat: 1000-1200kwh/nguoi/nam;
- Céng trinh cong cong dich vu: 30W/m” san;



- Chiéu séng dudng phé: 0,2-0,8 Cd/m’;

- Chiéu sang khu cay xanh, TDTT: 0,4-0,8W/m’.

10. Céc yéu cau vé khong gian kién tric:

a) Yéu ciu veé to chire khong gian, kién trac canh quan:

- Dé xuét nguyén tic vé td chirc khong gian kién tric, ha tang xa hdi, ha tang
ky thuat trong khu vuc lap quy hoach, bao dam phu hop véi yéu cau trong Quy
hoach chung da dugc phé duyét.

- Trén co so lgi thé vé vi tri dia ly cua khu quy hoach, dé xudt giai phap san
nén phu hop, dam bao thuéan tién tiép can va gan két déng bo vai cac khu vyc lan
can.

- Tao céu trac khong gian phi hop, duong nét kién tric déc trung va hai hoa
v6i kién tric canh quan trong khu vuyc.

- Két ndi déng bd va ha ting ky thuat, ha tAng xa hoi voi khu vue, lién két
gitra khu vue quy hoach véi cac khu trung tdim do thi.

- Thiét ké kién tric va canh quan xung quanh phéan anh nhig dac tinh noi
bat, doc dao tao ra dac trung mang tinh biéu tugng va tao hiéu qua vé tham my
kién trac

b) Yéu cau vé sir dung dit:

- Bé xuat vi tri va quy mb str dung céc loai dét.

- Tir quy m6 dén s6 trong khu vuc quy hoach, dé xuat phuong an khai thac
quy dét hop ly, dép (mg nhu cau cua dy bao dan s6 phat trién;

- Khai thac va stir dung hop ly tai nguyén thién nhién, han che sir dung dat
nong nghiép, bao dam an sinh xa hai, qudc phong, an ninh va phat trién bén ving;

- Cac phuong an phai néu rd y dd co cau té chirc, phuong én sir dung dat
theo quy md, tinh chét, dap umg tiéu chuan quy, pham hién hanh.

- Quy hoach sir dung dat phai xac dinh rd chirc nang cua tirng 16 dat nhur:

+ Pét ¢ tai dinh cu; Cong trinh cong cdng, dich vy; ciy xanh, cong vién,
vuon hoa, san choi ndi bo.

+ Néu rd cac chi tiéu kinh te — ky thuat cho ting 16 dat nhu: Quy mé dién
tich, mat do xay dung, tang cao toi da, ting cao tdi thiéu, tang ham bang chi tiét

can bang dat dai; chi glm dudng do, chi gidi xay dung va cac yéu cau cu thé vé ky
thuat doi véi tu’ng tuyen duong, ngd ph.

11. Yéu cau vé ha tang ky thuat:

‘a) Xac dinh cac giai phap quy hoaf:h hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat,
bz}o gom: mang lu6i duong giao théng, bén, bai dau xe: mang ludi cap thoat nudc;
cap dién; hé thong thu gom xur ly nudc thai, rac thai sinh hoat, thong tin lién lac.

b) Hé théng céc cong trinh giao théng:




- Quy hoach hé théng giao théng dam bao tiép can nhanh chéng, an toan
gitra tat ca cac khu chirc néng trong khu vuc.

- Nghién ctru dé xuat cac tuyén duong giao thong két ndi véi mang ludi giao
thong khu vure va hé théng giao thong noi bg.

- Mang luéi giao thong thé hién rd mat béng cac tuyén giao thong doi ngoai,
céc loai duong phé dén timg 16 dét xay dung.

- Xéc dinh vj tri quy md, t6 chirc phéan loai cac dudmg giao thong cac cong
trinh giao thong: Bén bai dd xe, cac nut giao thong, cau cbng, quang trudng va cac
cong trinh phuc vu giao théng (n6i hodc ngam) khéc.

- Thé hién mit cit ngang céc tuyén duong, xéc dinh chi gidi duong do, chi
gidi xay dung, dé xuat giai phap két cau cua céc loai duong 6 to, di bd ..

c) Cép dién:

- Xéc dinh ngudn cap dién.

- X4c dinh Mang luéi cap dién: tram phan phdi, tuyén cap dién, mang lui
chiéu sang.

- Thé hién ddy du mang luéi cp dién bao gom: Ngudn dién, ludi dién trung,
cao thé, tram bién ap, ludi ha the, ludi chieu sang duong.

d) Hé thong tuyén cap thong tin lién lac:

- Hé thong thong tin lién lac thiét ké theo cong nghé tién tién, hién dai hoi tu
dugc céc loai hinh vién thong, Internet, truyén hinh va tiép thu céng nghé méi cia
thé gidi.

- H¢ thong thong tin lién lac khu quy hoach dugc két ndi voi hé thdng vién
thong do6 thi khu vyc.

e) Cap nudc:

- Xac dinh ngudn cap nudc.

- Xéc dinh nhu cau va tiéu chuin ding nuéc cho tirmg loai hinh chirc ning va
cho toan khu.

- Mang luéi phan ph01 Thé hién cac duong 6ng chinh, éng nhanh, chiéu
dai, ducng kinh dén cac cong trinh hodc khu dét, cac cong trinh trén duong ong
nhur voi cong cong, hé van, hong ctru hoa.

- Trong pham vi khu dat thiét ké, néu co céc cong trinh nhu bé chira, tram
bom, dai nudc thi phai thé hién day du.

f) Thoat nudc mua, nude thai va thu gom rac thai:

- Thiét ké mang ludi thoat nudc mua va nudce thai riéng;

- Vi tri, quy mo céc tram bo‘rrl, tram Xur Iy nuée thai, noi trung chuyén va vi
tri xur ly chat thai, han ché gay 6 nhiém ngudn nudc.

- Xéc dinh diém thu gom chét thai ran.

- Xac dinh chi tiéu, khoi luong nudc thai sinh hoat, cong nghiép.



12. Yéu cau thiét ké do thi

- X4c dinh cac cong trinh diém nhan trong khu quy hoach theo cac huéng
tam nhin.

- Xac dinh chiéu cao xay dung cong trinh trén co sé tuan thi cic quy chuan,
tiéu chuan xay dung, phu hop voi mét d xay dung va canh quan trong khu do thi.

- Xac dinh khoang 1i cong trinh trén timg duong phd, nut giao thong.

- X4c dinh hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién trac chu dao cua cac cong
trinh kién trdc.

- Dbi véi hé t‘héng cdy xanh, mgt nugc phai dam bao yéu cdu vé moi trudong
va canh quan, va diéu kién khi hau thé nhudng khu vuec.

13. Panh gia mdi trudomg chién lwoc

- Déanh gia hién trang moi truong vé didu kién dia hinh; diéu kién tu nhién,
chét thai rin, nude thai, tiéng on (néu cd); cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan
thién nhién;

- Pl}én tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va ti€u cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé méi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat toi uu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap giam thleu khac phuc tac dong d6i véi khu dan cu,
canh quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6
thi;

14. Yéu cau vé bao vé mdi trurong:

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan ly va quan tric moi
truong.

- Du béo, danh gia tac dong x4u dén méi trudong cua cac phuong an quy
hoach dé chon phuong an quy hoach ti uru, dam béo phat trién bén vimg.

- Khuyén nghi cac giai phap tong thé dé giai quyét cac vin d& méi trudong
nham giam thiéu cac tac dong xau cia dy an dén véi méi truong.

15. Yéu ciu vé wu tién dau tw thye hién quy hoach:

- Pé xuat cac dy 4n wu tién dau tu chu yéu c6 y nghia tao luc phaét trién cho
khu quy hoach vé mit co s& ha tang k¥ thuat, sép xép danh muc céac du an theo thir
tu wu tién, yéu cau vé quy mé xdy dung, phan ky dau tu, du bao nhu cau vén, tién
do6 thuc hién duy an.

16. Thanh phan hd so va san phim quy hoach:

- Hé théng ki hiéu ban vé& db 4n quy hoach chi tiét phai tuan thi theo Thong
Tu s6 12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 ctia Bo Xay dung.

- Thanh phan hé so nhiém vu, d6 4an quy hoach tuan thu theo Thong Tu sb
12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 cua B Xay dung.

- Céc ban vé phai dugc in mau theo dung ty 1€ quy dinh.

- 86 luong: 07 b.




16. Kinh phi thye hién: Do t chirc, doanh nghiép tai trg.
- Kinh phi thyc hién (da bao gom thué VAT): 250.000.000 VND (Bdng chi:
Hai tram nam muoi triéu dong chan).
- Gia trj néu trén bao gém céc chi phi sau:
+ Chi phi Lap Nhiém vu Quy hoach.
+ Chi phi Lap dd 4n quy hoach.
+ Chi phi lay ¥ kién cong dong.
+ Chi phi Quan ly Nhiém vu lap d an quy hoach.
+ Chi phi cong b6 Quy hoach.
+ Chi phi quyét toan.
- Gia tri néu trén khong bao gdm cac chi phi:
+ Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach.
+ Chi phi tham dinh d6 4n quy hoach.
- S& Xay dung tinh Pk Néng chiu trach nhiém vé tinh phap ly va tinh chinh
xac cua du toan kinh phi lap quy hoach.
Piéu 2. S¢ Xay dung tinh Pik Noéng cé trach nhiém thuc hién céF ndi dung
ghi tai Diéu 1 cua Quyét dinh nay; to chuc lap, giam sat, nghiém thu két qua theo
dung nhiém vu diéu ‘chinh quy hoach, ding quy dinh hién hanh cta nha nudc, dam
bao chat lugng va tién do. ‘
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. ;
Chénh van phong HPND & UBND thi xi, Giam doc S¢ Xay dung tinh Dk 1
Nong, Truong phong Quan ly do thi, Tru'éfng' phong Tai nguyén va Moi truong,
Chu tich UNND phuong Nghia Tan, Giam doc Trung tam Quy hoach xay dung
Pik Nong va Thu truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh ngay./.

Noi nhan: CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- UBND tinh (b/c);

- S¢ Xay Dung (d/b):

- CT, cac PCT UBND TX;
- Luu VT, QLBT.

Tran Pinh Ninh
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